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    Descrizione dei lavori 

(ai sensi dell’art. 43 comma 3 del Regolamento D.P.R. 207/2010) 
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Capitolato speciale - Prima parte - Descrizione dei lavori 

 SEZIONE 1 
 OGGETTO, IMPORTO 

 ED INQUADRAMENTO GENERALE DELL’APPALTO 

ART.1 Oggetto dell’appalto 

Il progetto di cui al presente Capitolato è denominato “Interventi di risanamento, mi-
glioramento e ristrutturazione edilizia delle sedi consorziali di via Mentana n. 3 e n. 7”.  

Sinteticamente, l’intervento prevede opere di manutenzione straordinaria dei due pa-
lazzi. 

Tutte le opere da eseguire sono dettagliatamente elencate e descritte nel computo 
metrico estimativo e negli elaborati grafici facenti parte del progetto esecutivo - ai quali si 
rimanda. 

ART.2 Importo dell’appalto - Corrispettivo 

L’importo complessivo a base d’appalto ammonta a € 324.021,61 ed è così compo-
sto: 

a) lavori (parte a corpo e parte a misura) ............................................................... € 298.035,44 

b) oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso...................................................... € 25.986,17 

c) importo totale a base d’appalto  ......................................................................... € 324.021,61 

Il corrispettivo d’appalto è stabilito parte a corpo e parte a misura. 

L’importo in lavori di cui al punto a) costituisce l’importo a base d’appalto soggetto a 
ribasso.  

Gli oneri per la sicurezza di cui alla lettera b), non sono soggetti a ribasso. 

ART.3 Categoria dei lavori in appalto 

Per i lavori di cui al presente capitolato, ai fini della qualificazione dell’impresa con-
corrente, sono previste le seguenti categorie e classifiche, Ai sensi dell’articolo 61 del Rego-
lamento generale DPR 207/2010 e in conformità all’allegato “A” al predetto regolamento. 

L’importo dei lavori è al lordo delle rispettive quote parti proporzionali di oneri per 
la sicurezza. 

Categoria Prevalente Restauro e manutenzione di beni 
immobili sottoposti a tutela 

 (comprende le lavorazioni ricom-
prese nella categoria  OS 4 "im-
pianti elettromeccanici trasportato-
ri", di importo inferiore al 10% 
dell'importo complessivo dell'ope-
ra) 

OG 2 € 278.382,77  

 

85,915% 

Altra categoria Componenti strutturali in acciaio OS18-A € 45.638,84  14,085% 
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In relazione all’entità delle lavorazioni previste, la percentuale di incidenza della 
manodopera è la seguente: 

Importo lavori  Importo incidenza manodopera Incidenza % manodopera 

€ 298.035,44 € 98.446,51 33,03% 

 

ART.4 Lavori in appalto 

Sinteticamente, l’intervento prevede opere di manutenzione straordinaria dei due pa-
lazzi, sedi consorziali, ubicati in via Mentana al n. civico 3 e al n. civico 7, che possono esse-
re così sommariamente riassunte: 

 c.n. 3 - piano terra: risoluzione di problematiche legate ad umidità da risali-
ta; 

 c.n. 3 - piano primo: riorganizzazione degli spazi interni; 

 c.n. 7 - tutti i piani: installazione di un ascensore accessibile ai disabili (ab-
battimento barriere architettoniche); 

 c.n. 7 – piano secondo: modifica dei due bagni presenti al secondo piano per 
l’adeguamento e realizzazione di un unico bagno a norma per disabili; 

 cc.nn. 3,7 - piano primo: realizzazione di una passerella sospesa di collega-
mento tra 

 due edifici (abbattimento barriere architettoniche); 

Tutte le opere da eseguire sono dettagliatamente elencate e descritte nel computo 
metrico estimativo e negli elaborati grafici facenti parte del progetto esecutivo - ai quali si 
rimanda. 

ART.5 Consegna dei lavori, tempo utile per l’ultimazione, penali per i ri-
tardi, pagamenti 

Il Direttore dei lavori provvederà alla consegna degli stessi a norma del Dlgs 50/2016 
– art.32 e DM 49/2018 – art.5 comma 8. 

Il tempo utile per dare ultimati i lavori è fissato in 180 giorni naturali e consecutivi de-
correnti dalla data di consegna ed inizio degli stessi. 

Per ogni giorno di ritardo rispetto alla data prevista di ultimazione verrà applicata una 
penale pari al 1‰ dell’importo di contratto. 

Si prevede il pagamento dello stato finale alla conclusione dell’opera, fatta salva la 
trattenuta dello 0,5% a garanzia che verrà svincolata a seguito del certificato di regolare ese-
cuzione. 
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